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Ured:Cicin-Sain Nadica, Rijeka, Trg Republike Hrvatske 1/I Sax 051/312 147, tel 051/333 475

Izradila:

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOST]
NEKRETNINE

NEKRETNINA:
poslovni prostor

LOKACIJA NEKRETNINE:
Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A

NARUCITELJ PROCJENE:
Ortomedical d.o.o.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

426.000,00 € ili 3.116.177,65 kn

Nadica Cigin-Sain d.i.g.

Stalni sudski vjestak u graditeljstvu GRADE T SAESTAK

GRADY STRUKE
“4sind S ol
iten~-Sain

cinling. grad.

Rijeka, 8.Draga, Orli¢i 9A
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SAZETAK PROCJENE

PODACI ZABILJEZBA
Ime komitenta Ortomedical d.o.o.
Tip nekretnine poslovni prostor
zk.ul. / podul. 1421/1
z.k.C. 109
|k.o. Draga
Neto korisna povrsina (m2) 298,02
Trzi$na vrijednost nekretnine 426.000,00 €
Nova gradevinska vrijednost 208.614,00 €
Godina izgradnje 2002
Godina obnove /
Adresa Rijeka, S.Draga, Orlici 9A

Potpisom ove procjene koju sam izradila neopozivo potvrdujem da sam ocevidom na
licu mjesta utvrdila da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj
identifikaciji.

LEGALNI STATUS

- Gradevina u kojoj se nalazi posl.prostor ucrtana je u katastarski operat

- Poslovni prostor je u naravi u skladu sa upisom u zemljiSnu knjigu

- Poslovni prostor je u skladu sa Gradevinskom dozvolom i Glavnim projektom
(ne posjeduje Uporabnu dozvolu)

Tectaj EUR-a obra€unat je prema te€ajnoj listi HNB 12.12.2007. godine i iznosi
7,314971 kn/€ (srednji te€a))

Elaborat procjene nekretnine otisnut je i ovjeren u tri primjerka, jedan za banku, jedan
za klijenta i jedan za arhivu vjestaka.

Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A
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1. ZAHTJEV ZA PROCJENU

PRIJEDLOG

Na temelju zahtjeva Raiffeisen Consultinga, zatrazena je izrada procjene
gradevne i trziSne vrijednosti nekretnine. Predmet procjene je  poslovni prostor
na adresi Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A

ZADATAK
Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje gradevinske vrijednosti nekretnina, te
sadasnje trZiSne vrijednosti istih, na temelju pregleda i prikupljenih podataka od

predlagatelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnidtva nad nekretninom.

LOKACIJA

Tl

Rt

ternikova .
= 1 Bl’(lo

Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A
posl.prostor 4
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2. OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u Rijeci, predio grada Su$acka Draga (IV. gradska zona),
do zgrade vodi glavna gradska prometnica, okolne zgrade su stambene i
stambeno-poslovne

TEHNICKI OPIS ZGRADE:

NKP: 298,02

Namjena: stambeno-poslovna
Godina izgradnje: 2002 cca
Katnost: S+P+1

Gradska zona: V.

Prometne veze: cestovne
Koef. Izgradenosti: 1,00

Parkiranje: omogucéeno u okuénici
Konstrukcija: Temelji: betonski
Nosiva k.: sistem horizontalnih i vertikalnih ab serklaza sa ispunom od
blok opeke
Medukatna k.: ab ploda
Preg.zidovi: od opeke
Krovna k.: kosi krov sa pokrovom od crijepa
Limarija: pocindana
Hidroizolacije: izvedene
Procelje: dijelom ozbukano, neoli¢eno

TEHNICKI OPIS POSLOVNOG PROSTORA:
Obrada zidova: ozbukani, oli¢eni, keramika
Obrada podova: laminat i keramika

Stolarija: Unutradnja st.: drvena, jednokrilna, puna i ostakljena
Fasadnast.. alu, ostakljeni izo staklom
Instalacije: Elektriéne: provedene
Telefon: proveden
Vodovod: proveden
Kanalizacija:  provedena
Plin: nije proveden
Klima uredaj: postavljen
Grijanje: el.energija
Dizalo: nema
Sanitarije: keramicke
Pogled: otvoren pogled na okoli§
Odrzavanje: redovno
Okolis: uredan
Opci dojam: u odliénom stanju

Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A
posl.prostor 5
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1ZRACUN POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

PRIZEMLJE
prostorija 112,19 1,00 112,19
prostorija 25,68 1,00 25,68
stubiste 9,00 1,00 9,00
predprostor 3,10 1,00 3,10
we 1,50 1,00 1,50
wce 1,50 1,00 1,50
UKUPNO: 152,97 152,97 183,56 521,32
POTKROVLJE
prostorija 145,05 1,00 145,05
UKUPNO: 145,05 174,06
SVEUKUPNO: 357,62
btto/netto 1,20
visina 2,84

Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A
posl.prostor
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3. TRI PRISTUPA ODREDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su
bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac
nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego §to stoji neka druga nekretnina sliénih
svojstava.

Procjena vrijednosti nekretnine na temelju tro§kova gradnje

Kod troSkovnog nacela, procjenjuje se visina reprodukcijskih trodkova, tj. troskova
izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti se odbija iznos
amortizacije i pribraja cijena gradevinskog zemljiSta sa komunalnim doprinosom i
prikljuécima na komunalnu infrastrukturu, koji pripadaju nekretnini. Pristup na temelju
troSkova se u pravilu upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o
obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina. Takav se pristup koristi i tamo gdje
ostvarenje dobiti nije osnovna namjena nekretnine.

Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se pristup moze
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Osim bruto dobiti
koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravijanje nekretninom
i njezino odrZavanje. Rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti, kakvase oéekuje u
slijedecoj prodaiji.

Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A

posl.prostor 7
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4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su
bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vr$e na osnovu podataka o vremenskom periodu u
kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veligini i obliku parcele,
infrastrukturi, moguénosti gradnje, zoni i dr.

Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu
usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.
Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna
nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je

tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mjeru, $to je obi&no 1m2 povrsine.

Za nasu analizu istraZili smo ove sliéne nekretnine:

Bl  Rieka 323.000,00 2007 269,06  1.200,48
28  Rieka 195.000,00 2007 119,00  1.638,66
USPOREDBA 1

Usporedivana nekretnina se takoder nalazi u Rijeci. Realizirana cijena korigirana je na
temelju Cinjenice da je usporedivana nekretnina u sliénom tehniékom stanju, na sli¢noj
lokaciji i sli€ne atraktivnosti. Ukupna neto povr§ina iznosi 269,06 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 323.000,00 eur odnosno 1.200,48 eur/m2.

USPOREDBA 2

Usporedivana nekretnina se takoder nalazi u Rijeci. Realizirana cijena korigirana je na
temelju Cinjenice da je usporedivana nekretnina u sliénom tehniékom stanju, na sliénoj
lokaciji i sliéne atraktivnosti. Ukupna neto povrsina iznosi 119,00 m2, prodaja je
realizirana po cijeniod  195.000,00 eur odnosno 1.638,66 eur/m2.

Na osnovu istraZivanja i analize, mi$lienja smo da postena trzi§na vrijednost predmetne
nekretnine, prema metodi usporednih transakcija, iznosi ukupno 431.000,00 €

Rijeka, 5.Draga, Orlici 9A
posl.prostor 8
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Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkova gradnje
Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovi izvr§enog pregleda izvedenih
radova, uvida u tehnicku dokumentaciju i slijede¢ih dokumenata:

uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata

( NN 52/84 )

upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa ( NN 29/91)
postupak procjene vrijednosti nekretnina ( struéne informacije 1/92 )

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( IGH )

vazecih gradevinskih propisa i normativa RH

Bazna cijena ekvivalentne gradevine, procijenjena je po metodi globalnih elemenata
zgrada ( globalnih sklopova ).

Sadasnja vrijednost gradevine procijenjena je na temelju stvarnog stanja izvedenih
radova uzimajuci u obzir starost i troSnost pojedinih dijelova gradevine.

Na osnovi istrazivanja i analize, misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetne
nekretnine, prema tro§kovnoj metodi iznosi ukupno 419.000,00 €

Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se pristup moze
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Osim bruto dobiti
koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom
i njezino odrzavanje. Rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti, kakvase o¢ekuje u
slijedecoj prodaji.

Nekretnina se obi€no procjenjuje s obzirom na njenu sposobnost generiranja prihoda.
Nadalje, analiza nekretnine u smislu sposobnosti omoguéavanja dovoljno visokog
¢istog godiSnjeg povrata na investirani kapital predstavlja vaznu stavku u razvoju
indikatora vrijednosti. Kod dohodovne metode procjena se izvodi kapitaliziranjem
predvidenih gistih prihoda uz kamatnu stopu koja je primjerena riziku investicije koji ide
uz vlasnidtvo nad nekretninom. Ovakva konverzija prihoda razmatra povrate od drugih,
konkurentskih moguénosti za investiranje. Ukoliko se pravilno primjeni, smatra se da
ova metoda u pravilu daje pouzdani pokazatelj vrijednosti nekretnina koje generiraju
prihode.

Prvi korak kod dohodovne metode je procjena bruto prihoda koje moze biti generiran
od strane procijenjivane nekretnine. Nadalje se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta
te visina troSkova koji se oduzimaju od potencijalnog bruto prihoda te se dobiva netto
prihod. Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje koristenjem dviju tehnika kapitalizacije
direktne kapitalizacije i/ili analize sume dotoka gotovine. Operativni troSkovi su radunati
kao postotak potencijalnog bruto prihoda, koriste¢i odnose koji su uobi¢ajeni za sli¢ne
nekretnine.

S obzirom da procjenjivana nekretnina ne moze generirati znacajniji prihod koji bi

mogao motivirati potencijalnog kupca, nismo primijenili ovu metodu procjenjivanja
nekretnine.

Rijeka, S.Draga, Orli¢i 9A

posl.prostor 9
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5. KORELACIJA | ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo izno$enje misljenja o postenoj trziSnoj vrijednosti apsolutnog
vlasniStva nad navedenom nekretninom, kao da je bila ponudena na prodaju na
otvorenom trzistu. Postena trziSna vrijednost i apsolutno viasnistvo su prethodno veé

definirani.

- Primijenjivane metode procjenjivanja, rezultirale su slijede¢im indikatorima vrijednosti:

lisporedna™’  431.000,00 € 60% 258.600,00 €
419.000,00 € 40% 167.600,00 €

_ nije radena 0% 0
' POSTENATRZISNAVRIJEDNOST = 100% 426.200,00 €
zaokruzeno 426.000,00 €

Prema tome misljenja smo da je postena trziSna vrijednost predmetne nekretnine,
na dan 12.12.2007.g. razumno predstavljena iznosom od:

426.000,00€  ili 3.116.177,65 kn

PROCJENU IZRADILA:
Nadica Cigin-Sain d.i.g.

STALNI SIUDSKI VIESTAK
LAY SKE STRUKE

dinlling.grad.

Rijeka, 8.Draga, Orliéi 9A
posl.prostor
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6. DOKUMENTACIJA

FOTODOKUMENTACIJA

pogled

Rijeka, 8.Draga, Orli¢i 9A
posl.prostor 11



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE ]
NGP (m?) = 298,02
BGP (m®) = 357,62
n {godina)= 5
N (godina) = 150
. PROCJENA SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI - SV
cijena novog postotak uéeséa - umanjenje pojedino sadasnja cijena
(EUR/m?) Pu vrijednosti - u umanjenje % (EUR/m?)
konstrukcija 420,00 0,60 0,01377778 0,00826667 414,2133333
instalacije 70,00 0,10 0,25000000 0,02500000 52,5000000
zanatski radovi 210,00 0,30 0,25000000 0,07500000 157,5000000
UKUPNO 700,00 1,00 0,10826667 624,2133333
umanjenje konstrukcije
u=0,80xn/Nx(n+N)/2N= 0,01377778
Uy=uxPu= 0,00826667
umanjenje instalacija
Uz=uxPu= 0,02500000
umanjenje zanatskih radova
Uz=uxPu= 0,07500000
Uuk=U,+Uz+Us= 0,10826667
Fu=1,00-Uuk= 0,89173333
gradevinska vrijednost noveg - NV 208,02 700,00 208.614,00
sadagnja gradevinska vrijednost - SV 208.614,00 0,89173333 186.028,06
kontrola 298,02 624,213333 186.028,06
. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SA RENTOM
vrijednost zemljista 69,00 EUR/m?
357,62 69,00 24 678,06
UKUPNO 24,676,068
. PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI - PV
ki - stupanj dovrienosti gradevine 0,00
ks - lokacija i polozaj 0,20
ks - opéi dojam okruZenja 0,20
ks - opéi dojam nekretnine 0,30
ks - infrastrukturna opremijenost 0,30
PV=8Vx(1+k +katkstkyrke)= 372.056,12
UKUPNO 372.056,12
. PROCJENA TROSKOVA KOMUNALNOG DOPRINOSA
obujam gradevine 35762 m° x 250m 894,06 m*
visina komunalnog doprinosa prema odluci Gradskog vijeéa Grada Rijeke
iznosi 89,10 kn/m® i 12,17 eur/m3
894,06 1217 10.883,08
UKUPNO 10.883,08
. PROCJENA TROSKOVA IZVEDBE PRIKLJUCAKA
gradevina je prikljuéena na: odvodnju, vodovadnu, telefonsku i niskonaponsku mre3u
ukupni trodkovi se procjenjuju na 20,00 EUR/m2 NGP
298,02 20,00 5.860,40
UKUPNO 5.960,40
. PROCJENA TROSKOVA UPRAVNE | PROJEKTNE DOKUMENTACIJE | NADZORA
u odnosu na gradevinsku vrijednost novog - NV
ukupni tro8kovi se procjenjuju na 2,50 % od NV
208.614,00 0,025 5.215,35
UKUPNO 5.215,35
VRIJEDNOST PO m* NGP 1.405,24 EUR/m?
srednji teCaj HNB na dan ocevida 04. 12, 2007. god. 1EUR= 7,319680 kn
419.000,00 |




THHENR

Predmetna Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2
Rijeka Rijeka Rijeka
(OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna/traZena cijena u EUR - 323.000 195.000
Netto korisna povriina 298,02 269 119
Cijena u EURIm2 - 1.200 1.639
EKONOMSK! ASPEKTI
Vrsta transakeije - Realizacija Realizacija
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena - 323.000 195.000
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.200 1.639
Datum transakcije - 2007. 2007.
Prilagodba prema trisnim uvjetima - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.200 1.639
Vlasniéka prava Knjizno viasnistvo Knjizno vlasnistvo KnjiZzno viasnitvo
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.200 1.639
FIZICKI ASPEKTI
Polozaj Dobar Sligni Sliéni
|Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.200 1.639
Tehniko stanje Dobro Bolje Bolje
Prilagodba - 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.260 1.721
Kat P + potk. P+1 P
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.260 1.721
Lokacija Dobra Losija Sliéna
Prilagodba - 0,85 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.197 1.721
Mogucénost parkiranja Dobra Sliéna Sligna
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.197 1.721
Cestovni pristup Dobar Sliéan Slican
Prilagodba o 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.197 1.721
Pristup sredstvima javnog prijevoza Daobar Slican Sligan
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.197 1.721
Atraktivnost nekretnine Vrlo dobra Sliéna Sliéna
Prilagodba - 1,00 1,00
||Prilagedena prodajna cijena po m2 - 1.197 1.721
Komunalna infrastruktura Da Da Da
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.197 1.721
Prilagodba zbog veliZine 298 268 118
Prilagodba 1,05 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m2 1257 1.635
Druge prilagodbe Ne Ne Ne
Prilagodba - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 1.257 1.635
1448 1.257 1§§
- K
Uskladena vrijednost po m2 1.446
Postena trZisna vrijednost nekretnine u EUR 430,937
431.000
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ZEMLISNG-KNIIZNT O1JE]L
RISEKA, 27 10 2005
IZVADAK [/ ZEMLISNE KNJIGE

Kataslarska opcing: DRAGA Broy zemipdnoknpénog wloska: 1421
By podulodka 1

LFAZNO VEASNIS VO
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIG REDNI BROJ [ (OSTALO KAO NEPOTREBND IZ0STAVLIENG
: A
Papisni list
PRVIODIELIAR

snmmo Pmmwz umEm TDV muh (£

Ll UKUPNO- | - 1190]

\ lasniéki hsl

R 7 T Y Y S W Ry TR Ty _ FPrimjedoe
| ETAZA: 298/422
! Posebni dijelovi zgrade sagradene na k.o b [09: PO LOZAR 12

L. Poslovni prostor u prizemlju sa pokrovlien koji se zastaqn od i poslovhe

prostorije, dva we-a, predprostos | unutarnjes stebifta u sve ukupnoj povrsin od

293,02 m2, 20 0 sus Jasaickom emijers prema cijelng agradi iznesi 298422

dyela

I ORTOMEDICAL X O 0, RUEKA, KALVAKIIA 72 11

C
Teretm list
S e I e e S e L Velaedbe
1.1 r‘.'ab;hciero ]c da za gradey nu &asg_mdcnu rszLL b 100 upizana u Al
uperitbne dozvola nye prilozena
1.1 NA ETAINI UDIG POD REDNIM BRCIEM |
Primlieno 25, histopada 2005, 714930,
Nz temelj ugovora o kreditu br 301-191.2002 uknyzzuge se pravo
zaioga (hopoteka) na nekretninama vpisanim u A o 2znosu od
[25.000.00 EU'R-3 u kunskoj protuvriiednoss uz pripadajuce
kamate, nakaade 1 woskove, 7 kanst:
LHYPO - ALPE - ADRIA - BANK DD, ?'\F‘T{FB
1 2NAETAZNI UDIO POD REDNIM BROIEM 1
Zabiljerzje se ovrinest naghine

-":'!11: Snubn:tin rvadak déatgmo AN et 17 ?Il iz R RiAg,

Strarca’



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
Riva 10, Rieka

Klasa . 935-06/05-01/00001 5 Katastarska opéing ;_ — /777
Ur.or 541-1402/_ 7" 05 4470 - -
URgec,dae B . B Broj lista katastarskog plana : &
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
o ~ MJERILO 1:1000
7 “xf F < gy U . . - /’ 4 I Y

r il i

Po zakenu o upravrym pristojbama. ,
a) pristojba naplacena po Lor. 1 i 55 u iznosu od kn y

——

b} oslabadeno od naplate pristoibe po &, 1
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REPUBLIXA HRVATSEKA
URED DRZIAVNE UPRAVE U
PRIMORSKO-GORANSXOJ ZUPANIJI

oUA DORIOLA JE PRAVORDLAn

URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELJSTVO I ZASTITU OKOLIZA

RIJEKA
Odajek 2a graditeljstvo

Klasa : UP/I 361-03/01-01/00152
Ur.br.: 2170-04-01-00~01-08 IMZ /
Rijeka, 27.07.01. godine

Ured za prostorno uredenje, stambenc - komunalne pcalove,
graditeljstvo i za3titu okoli3a Rijeka, Odsjek za graditelistvo
nadleZan prema &1.45. Zakona o gradnji (Nar.nov.br.52/99 i 75/%9)
ha 2ahtjev investitora BOKULI¢ IVANA » Kastav , Brestovice 12 i
CICIN-3AIN BABI¢ DUNJE, Rijeka, Ive Marinkoviéa 14, i 2 d a je

GRADPEVNGUD DOZVOLU

1. Odobrava se investitoru BOKULIC IVANU r Kastav , Bres-
tovice 12 i CICIN-3AIN BABIC DUNJI , Rijeka , Ive Marinkoviéa 14,
gradnja stambenc - posiovne gradevine na k.&. 109 , k.o. DRAGA "
prema glavnom projektu koji je sastavni diec ove gradevne dozvole:

1. gradevinski projekt broj : 17/2001 izraden od " SENIA - ART "
d.o.o. Rijeka

2. arhitektonski projekt broj : 183/01 izraden od " GPZ " d.d.
Rijeka

3. prgjekt zaStite od poZara brej : 020/2001 izraden od " TQIC *
d.o.oc. Rijeka

4. projekt elektroinstalaciija broj : 27 - 2001 izraden o4
" AKO SYSTEM " d.c.o. Kastav

ITI. Izvodenju radova po ovoj dozvoli mofe se pPristupiti
nakon 3to ona postane konadna.

III. Investitor je  duZan tijelu graditeljstva i
gradevnoj inspekciji najkasnije u roku § dana prije pofetka
radova i o nastavku gradevnih radova nakon prekida dufeg od 3

mjeseca, pisano prijaviti podetak gradnje, odnosno nastavak
radova.
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IV. Do dana poletka radova investitor Je duZan pribaviti
borat iskol&enja gradevine.

V. Rko se tokom gradnje promijeni investiter, novi
investitor du3an je od tijela graditeljstva zatra3iti izmienu
gradevne dozvole, a u svezl promjene imena investitora.

VI. Cva gradevna dozvola prestaje va%iti ako se s
radovima na gradevini za keju je gradevna dozvola izdana ne
zapofne u roku od dvije godine od dana pravemoénosti gradevne
dozvole,

Obrazlos?e nj e

Investitor BOKULIC IVAN , Kastav r Brestovice 12 i &I1CIN-
SAIN BABIC DUNJA , Rijeka , Ive Marinkoviéa 14 podnic je zahtjev
za izdavanje gradevne dozvole Za gore navedenu gradevinu,

Zahtjevu je prilo3eno slijedecte:

1. dokaz da ima prave graditi:
~izvadak iz zemljisne knjige z.k. ulczak 1166 k.o. DRAGA
broj K.I. 970/01 od 16.01.2001. izdan od Opéinskog suda u
Rijeci
-izvadak iz zemljiZne knjige z.k. ulo%ak 1421 k.o. DRAGA
broj K.I. 971/01 od 16.01.2001. izdan od Opéinskog suda u
Rijeci

2. Zetiri primjerka glavneg projekta navedenog u izreci

3. pravomoénu lekacijsku dozvelu klasa : UP/I-350-05/01-01/00241
ur.br. : 2170-04-02~00-01-04 /RS/ od 06.04.2001. jizdanu od
ovog Ureda

4. kopiju katastarskog plana klasa : 935-06/01-01/00001 : Ur.br.:
541-09-01/26-01-1936 od 27.03.2001. izdanu od DrZavne geodet-
ske uprave , PodruZni ured za katastar Rijeka.

5. vodopravnu suglasnost izdanu od ® HRVATSKE VODE ZAGREB " , vGo
RIJEKA , klasa : UP/I-325-07/01-01/0157 ¢ Ur.br. : 374-23-1-01
=2 /DG/ od 04.07.2001.

6. elektroenergetsky suglasnost broj : 401201-002443-0022 od 20.
06.2001. izdanu od Hrvatske elektroprivrede - DP Elektroprimor
je Rijeka,

- Suglasnost KD " Vodovod i kanalizacija " - PRJ Vodovod
broi : 1689/JJ od 28.06.2001.



uglasnost KD " Vodoved i kanalizacija * - pRJ Kanalizacija
¢ GG ING - 1683 od 02.07.2001.

9. potvrda Ureda za rad, zdravstvo i Socijalnu skrb Rijeka,
Sanitarne inspekcije, klasa : 540-02/01-07/172 ¢ ur.br,
2170-03-05-01-2 od 17.07.2001.

10.suglasnost Ministarstvs urutarnjih peslava - Policijske uprave
Primorsko-goranske, broj : 511-09*2111/5-0?!!-2901/2-2001.
I.D. od 25.06.2001. o predvidenim Protupofarnim mjerama

11.suglasnost DrZavnog inspektorata + Podruéne jedinice Rijeka ,
Odsjeka za nadzor u podruju za3tite pa radu , elektraenergeti
ke , rudarstva i pPosuda pod tlakom klasa - UP/T ~-116-02/01-01/
213 , ur.br. : 556~12-06/03=-01/3 od 02.07.2001.

12.mi3ljenie Zupanijske uprave za ceste , primorskeo ~goranske 2y~
panije klasa : 340-09/00-04/210 , ur.br. ¢ 2170-02-05-01-2 od
03.07.2001.

na keje neposredno granife s nekretninom za koju se izdaje gra
devna dozvola , da sy izvr3ili uvid uy glavni projekt i da nema
ju primjedbi : :

= VERONIKA ZAGAR , ViZkovo , Trtnig br. 36 - vlasnik k.&. 105
k.c. DRAGA

= SAVC VLASIC , Rijeka , Brace Stip&ica br. 34 - viasnik k.z,
121 , 122/1, 111/2 , 112/1 « 113/1 , 11B/3 k.o. DRAGA

- RUZICA VLASI¢ , Zagreb , Jagnijede br. 3/2 - vlasnica k.&.
115, 118/1, 119/1 k.o. DRAGA

U  provedenom Postupku pred tijelom graditeljstva
utvrdeno je:

- da je glavni projekt izraden u skladu s utvrdenim i
Propisanim uvjetima koje mora ispunjavati gradevina na odredenoi
lokaciji te da su ispunjeni uvieti iz ¢l1.50. st.2. odnosno st.3.
Lakona o gradnii,

&3 - da je Odsjpk.za,prostorna’uredenje izdao potvrdu klasa:
350-05/01-01/01044 , ur.br. : 2170-04-02-00-01-02 /RL/ od 10.07.
2001. o uskladencsti glavnog projekta s lokacijskom dozvolom kla-
sa : UP/1-350-05/01-01/00241 » UL.br.: 2170~04-02-00-01-04 /RS/
od 06.04,.2001.

Na temelju navedenog donijeto je rjedenje kao u izreci.

Upravna pristojba na ovu gradevnu dozvolu naplacena je
U upravnim biljezima uy iznosu od 20,00 kn i u gotovom novcu u
iznosu od 370,00 kn , na osnovu Tbr. 1. i 63. Zakona o upravnim
pristoijbama o upravnim pristojbama (N.N, 8/986).

W TR WE T TN = T Llll J.l slll Jll illl Jll LIII JII hlll JII |III Jl- lll
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Pristojba je uplacena putem uplatnice na ra&un broj
800-630-175. Uplatnica prile3j podnesku.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstey
zaStite okolisa i prostornog uredenja, Zagreb, VUlica Republike
Austrije 20 u roku od 15 dana od dana dostave rjesenja,

Zalba  se predaje  neposredno  ilj Salje poitom
Uredu za prestorne uredeniae, Stambenc - komunalne peslove,
graditeljstvo i zastity okolisa Rijeka, Riva 10, a mo%e sze
izjaviti | usmeno na zapisnik,

Upravna pristoiba na %albu iznosi 50,00 kn prema Thr,
3. Zakona ¢ upravnim pristojbama {N.N. 8/9¢).

DOSTAVITI:

C:::&nveatitaru:

BOKULIC IVAN
Kastav , Brestovice 12
2. Investitory:
CICIN-SAIN BABIC DUNJA
Rijeka , Ive Marinkoviéa 14
3. VERONIKA ZAGAR
Viskovo , Trtni br. 38
4. SAVO vLASI¢
Rijeka , Brace Stipéiéa br. 234
5. RUZICA VLASIC
Zagreb , Jagnjede br. /2
6. Uredu za gospadarstve, ovdije
{(po konaénosti)
Ts Gradevnoj Inspekciii, ovdije
{po konaé&nosti)
8. GRAD RIJEKA
ODJEL GRADSKE UPRAVE
ZA KOMUNALNI SUSTAV
Rijeka , Titov treg 3 / v
{ po konaénosti )
$. Odsjek, ovdje
10.Arhiva, ovdje



PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
posl.prostor u Rijeci, S.Draga, Orli¢i 9A
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PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

posl.prostor u Rijeci, S.Draga, Orli¢i 9A
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x Raiffeisen

CONSULTING

ISPRAVA

07/12/0051/RI/NCS

KOJOM SE POTVRBUJE DA JE PREGLEDAN ELABORAT PROCJENE

NARUCITELJ PROCJENE: ORTOMEDICAL d.o.o. Rijeka,
Kalvarija 12

NEKRETNINA: Poslovni prostor u Rijeci, S. Draga,
Orlici 9a

PROCJENITELJ: Nadica Cigin-Sain dipl.ing.grad.

PROCIJENJENA TRIISNA | 426.000,00 EUR

VRIJEDNOST:

DATUM VERIFIKACIJE 13. prosinca 2007.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST KOREKTNA JE | PRIHVATLJIVA TE SE
MOZE KORISTITI U DALJNJIM POSTUPCIMA.

Raiffeisen Consulting d.o.o.

Marko Markovié dipl.ing.grad.

_ o Kaiffeisen
: cousumﬂad_n.na,
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJEC!
URED PREDSJEDNIKA

Broy 4. Su.-392/06
Rijaka V0. travnja 2006y

Frracmet,

Predsjednik Zupan yskog suda u Ryeci Veljko Migkulin, na osnovi ¢l 85 St
I Zakona o sudovima i &l 6 Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (NN br,
21 98 donos: ovo

RIESENJE

NADICA CICIN SAIN, dipling.grad. iz Rijeke, Demetrova br. 4
meme se o stalmm sudskim vjeStakom graditeljske struke, na vryjeme od 4
ttetiri ) godine za podrudje Zupanijskog suda u Rijec

Obrazlozenje

Zupanyskom  sudu  u Rijeci obratla se gda. Nadica Ci¢in Sain.
dipl.ing.grad., radi ponovnog imenovanja stalmim sudskim vijestakom graditeljske
struke, uz molbu je prilozla potrebnu dokumentaciju radi utvedenia postojanja
uvicta za stalnog sudskog viestaka

Predsjednik i’upamjskog suda u Riect razmotrio je molbu imenovane
utvrdio da je gda. Nadica Cicin Sain imenovana stalmim sudskim viestakom
graditelyske struke, rjeSemem ovoga suda noslbr. 4.80.-327/02 od 05. travna
2002. godine. a bududi da postoji i nadalje potreba za stalnim sudskim vjestakom
navedene struke, valjalo je rijesiti kao u 1zrec:

PREDSJEDNIK SUDA:
Veljko hﬂﬁk-lin, dipLiur.
RIESENIJE D_OSTAVIT[: ‘
I Nadici Citin Sain, dipl.ing.grad. iz Rijeke. Demetrova br. 4.

2. Opcinskim sudovima — svima,
3. Mimstarstvo pravosuda - Zagre b,



